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KONU: Kat irtifaki Tapusundan Kat Miilkiyeti Tapusuna Gegisle Ilgili
Ac¢iklamalar Hakkinda - 11

Daha 6nce yayinlamis oldugumuz 2009/14 numarali sirkiimiizde, 634 Sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu’nun 14. maddesine eklenen fikra ve Gegici l.madde ile getirilen
diizenlemeler agiklanmisti. Yapilan diizenlemeyle 28 Kasim 2007 tarihinden 6nce kurulmus
ve lizerindeki yapilar tamamlanip yap1 kullanma belgesi alinmis bulunanlarda en gec¢ iki yil
icinde kat miilkiyetine ge¢ilmesi zorunlu kilinmus, iskani olan kat irtifakli tapularin 28 Kasim
2009’a kadar kat miilkiyet tapusuna doniistiirilmemesi durumunda 1000 TL idari para cezasi
Ongorilmiistii.

Konuya iliskin olarak kamuoyuna yansiyan tartigmalar ve 6zellikle kat irtifakina sahip
maliklerin kendi ellerinde olmayan nedenlerle idari para cezasi ile karsi karsiya kalacak
olmalari, diizenlemenin yeniden ele alinmasini zorunlu kilmis ve 07.07.2009 tarih ve 27281
sayll1 Resmi Gazete’de yayimmlanan 5912 sayili kanunla Kat Milkiyeti Kanunu’nun ilgili
maddelerinde degisiklikler yapilmistir.

5912 sayili kanunun 1.maddesi ile 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 3.maddesinin
ticlincii fikras1t degistirilmistir. Getirilen diizenlemeyle kat irtifakinin, yapinin tamami igin
diizenlenecek yapt kullanma izin belgesine dayali olarak, bu kanunda belirtilen sartlar
uyarinca kat miilkiyetine resen g¢evrilecegi, bu islemin arsa maliki veya kat irtifakina sahip
ortak maliklerden birinin istemi ile dahi ger¢eklestirilebilecegi hiikme baglanmustir.

Adi gegen degisiklik kanununun 4. maddesi ile Kat Miilkiyeti Kanunu’nun Gegici
I.maddesi yeniden diizenlenmis, bu kanunun yiiriirliige girmesinden Once kat irtifaki
kurulmus ve iizerindeki yapilar tamamlanip yap1 kullanma izin belgesi alinmig yapilarda, kat
irtifakina sahip ortak maliklerden birinin bagvurusu veya yapi kullanma izin belgesinin yetkili
idarece tapu dairesine gonderilmesi iizerine zorunlu deprem sigortasi policesi dahil baskaca
higbir belge aranmaksizin kat miilkiyetine resen gecilecegi hilkkme baglanmustir.

Boylece yapilan diizenlemeyle 28 Kasim 2009 tarihine kadar kat irtifakinin miilkiyet
tapusuna doniistiiriilmesi ve bu islemin yapilmamas: nedeniyle idari para cezasi
uygulamasindan vazgecilmistir. Diger taraftan kat miilkiyetine gecisle ilgili resen uygulamaya
gecilerek stire¢ kolaylastirilmistir. Buna gore kat miilkiyeti tapusu alabilmek igin kat irtifakina
sahip maliklerden birinin basvurusu veya yapi kullanma izin belgesinin tapu dairesine
gonderilmesi ile siire¢ kendiliginden baglamig olacaktir.



BAKIS YEMINLI MALi MUSAVIRLIK VE DENETIM LTD. STi.
YEMINLi MALI MUSAVIR
ILHAN ALKILIC



