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Say1 : 39044742-130-98030 10.04.2017

Konu : 2012 tarihli yap1 ruhsatinda uygulanacak KDV orani

Ilgide kayith &zelge talep formunda, yap: ruhsati 7.5.2012 tarihinde almmus, briit 194,00 m?, net
107,70 m? kullanim alanli, 15,50 m? agik alan ve 46,80 m? miistemilat alanlardan olusan konut

teslimlerinde uygulanmasi gereken katma deger vergisi (KDV) orani sorulmaktadir.

KDV oranlari, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanarak yayimlanan 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) eki (I) sayili listede yer alan
teslim ve hizmetler igin % 1, (II) sayil1 listede yer alan teslim ve hizmetler igin % 8, ekli listelerde yer

alanlar hari¢ olmak iizere vergiye tabi islemler i¢in % 18 olarak belirlenmistir.

S6z konusu BKK eki (I) sayili listenin 11 inci sirasinda, net alan1 150 m*'ye kadar konut teslimlerinde
% 1 oraninda KDV uygulanacagi belirtilmistir. Ancak aym1 Kararin 1 inci maddesinin altinci
fikrasinda; net alan1 150 m*'ye kadar konutlardan 5216 sayili Kanun kapsamindaki biiyiik sehirlerde
likks veya birinci sinif ingaat olarak yapilanlar i¢in {izerine yapildig1 arsanin birim m? vergi degerine
bagl olarak % 18 veya % 8 vergi orani uygulanacagi hiikkmiine yer verilmistir. 2017/9759 sayili BKK
ile de yap1 ruhsat1 1/1/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut insaat1 projeleriyle kamu
kurum ve kuruluslariyla bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapilacak

konut ingaat1 projeleri i¢in arsanin birim m? vergi degerleri giincellenmistir.

Ayrica, 2016/9153 sayili BKK ile 2007/13033 sayili BKK'ye eklenen Gegici 2 nci maddeye gore, "Bu
Kararin 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi oranimna tabi konutlarn,
31/3/2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde, aym fikranin (c) bendinde belirtilen vergi
orant"nin uygulanacagi hiikiim altina alinmis, daha sonra da yukarida belirtilen 2017/9759 sayil1 BKK
ile bu siire 30/9/2017'ye kadar uzatilmustir.



Bu kapsamda;

e Net alan1 150 m? ve istiindeki konutlarin 2016/9153 sayili Kararin yiiriirlilk tarihi olan
8/9/2016 tarihinden onceki tesliminde % 18, 8/9/2016 ile 30/9/2017 tarihleri (bu tarihler dahil)
arasindaki tesliminde % 8 oraninda;

e Net alan1 150 m*ye kadar konutlarin tesliminde ise esas itibariyle % 1 oraninda KDV
uygulanmakta, ancak 1.1.2013 tarihinden sonra yap1 ruhsati alinan biiyiiksehir kapsamindaki
lilks veya birinci siif ingaat olarak yapilan konutlarda 2007/13033 sayili BKK'nin 1 inci
maddesinin altinci fikrasi da dikkate alinmaktadir.

Bununla birlikte, KDV Genel Uygulama Tebliginin, (III/B-2.1.3) boliimiinde, 2007/13033 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) eki (I) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan "net alan"in
tanimlanmasina iliskin agiklamalara yer verilmistir. Bu boliimiin iptali ve yiirlitmesinin durdurulmasi
istemiyle acilan davada, Danistay Dordiincii Dairesinin 10.12.2014 tarihli ve Esas No: 2014/4835
sayil1 Karari ile s6z konusu diizenlemenin yliriitmesinin durdurulmasina karar verilmistir.

Yiriitmenin durdurulmasi kararma Bakanligimiz tarafindan itiraz edilmesi {izerine, Danistay Vergi
Dava Daireleri Genel Kurulunun 25.3.2015 tarihli ve YD itiraz No: 2015/5 sayili Karari ile "net alan"
ile ilgili hiikiim fikrasina kars1 yapilan itirazimizin reddine karar verilmistir.

Bu ¢ergevede, Danistay Dordiincii Dairesinin 10.12.2014 tarihli ve Esas No: 2014/4835 sayili Karari
ile KDV Genel Uygulama Tebliginin (III/B-2.1.3) boliimiiniin yiiriitmesi durduruldugundan ve bu
Karar dava konusu islemin yiriitiilebilirligini tesis edildigi tarihten itibaren askiya aldigindan, KDV
Genel Uygulama Tebliginin anilan boliimiiniin tesis edildigi 1.5.2014 tarihinden sonraki teslimlerde
dikkate alinmas1 miimkiin degildir. Dolayistyla, 1.5.2014 tarihinden sonra yapilan konut teslimlerinde
konutun net alanmin tespitinde Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi hiikiimlerinin dikkate alinmasi
gerekmektedir.

Buna gore, yap1 ruhsatt 1.1.2013 tarihinden 6nce alinmis olan konutlardan, net alanmi sozii edilen
Yonetmelik hiikiimlerine uygun sekilde belirlenecek olan 150 m?' nin altinda olanlarinin tesliminin %
1 oraninda, 150 m?' nin {istiinde olanlarinin tesliminin ise yukarida anilan Kararlara istinaden 8/9/2016
tarihinden 30/9/2017 tarihine kadar % 8, 30/9/2017 tarihinden sonra da % 18 oraninda KDV'ye tabi
tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.



(*%) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



